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Handlaggare Mottagare
Linda Lang Samhalls- och naringslivsutskottet
Linda.lang@bracke.se

Inriktningsbeslut gallande fastigheten lllern 8,
Riksvagen 15

Samhallsbyggnadsavdelningens forslag till beslut

1. Samhalls- och naringslivsutskottet ger
samhallsbyggnadsavdelningen i uppdrag att helt eller delvis
kallstalla fastigheten lllern 8, Riksvagen 15.

2. Samhallsbyggnadsavdelningen far i uppdrag att féra dialog med
nuvarande lokalhyresgast och erbjuda denne alternativ till ny lokal
inom bestandet.

Sammanfattning av arendet

| samband med att samtliga bostadshyreskontrakt sagts upp foreslar
samhallsbyggnadsavdelningen att lllern 8 ska kallstallas. Fastigheten ar till
storsta del utrymd och pa grund av kommunens anstranga ekonomi
foreslas byggnaden helt eller delvis kallstallas i vantan pa ytterligare
direktiv.

En kallstalining av fastigheten kan innebara frys och fuktskador, paverkan
pa ytskikt och konstruktion, ventilation samt tekniska installationer. Om
fastigheten ska nyttjas igen sa kan det innebara stora kostnader till att fa
den i drift igen. Det behdver aven beaktas att en kallstallning av fastigheten
kan innebara ett beslut om rivning.

Beskrivning av arendet
Bracke kommun har under en tid arbetat aktivt med att sdnka
vakansgraden inom kommunens bostadsbestand.

Norrika AB genom agaren Agnieszka Krynicka inkom den 7 april med en
forfragan om att kopa fastigheten lllern 8. Féretaget, som driver Hotell
Jamtkrogen precis intill, avser att utveckla fastigheten for korttidsuthyrning
av lagenheter till arbetare, turister och andra hyresgaster. Den 5 maj inkom
ett officiellt bud fran densamme pa 1 200 000 kr.

Ett arende gick da upp i kommunfullmaktige KSK 2025/327 med beslut om
att fastigheten skulle saljas via anbudsforfarande och darefter fatta beslut
om forsaljning av fastigheten. Efter att fastigheten legat ute pa anbud har
inga bud inkommit och fastigheten ar darmed "témd” pa hyresgaster da
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dessa erbjudits en ny, likvardig lagenhet inom kommunens bostadsbestand
i Bracke.

Idag finns ett aktivt hyresavtal med en hyresgast i affarslokalen som
foreslogs i forsaljningen att erbjudas att stanna kvar, dar 6vergar
hyresavtalet till den nya &garen. Enligt nyttjanderatten, Jordabalken (JB) 14
kap. 1 §, finns ingen juridisk grund for att sédga upp ett befintligt hyresavtal
avseende lokal. Planen har darfor tidigare varit att lokalhyresgasten foljer
med i en kdpes-o6verlatelse av fastigheten.

Da ingen affar idag har agt rum sa ar det i dagslaget fortsatt Bracke
kommun som ar fastighetsagare. | vantan pa en eventuell affar har tidigare
direktiv varit att fastighetsenheten ska utrymma lagenheter pa samtliga
bostadshyresgaster. Ett arbete som snart ar helt genomfort fran
fastighetsenhetens sida.

Forslaget ar idag, da fastigheten ar mestadels utrymd, att helt eller delvis
kallstalla byggnaden av ekonomiska skal i vantan pa nya direktiv om hur
fastigheten ska saluféras. Da det inte finns juridisk grund for att saga upp
lokalhyresgasten ar forslag till beslut att uppdatera direktiven for
fastighetsenheten.

Det vill sédga, forslag till beslut ar darfor att fastighetsenheten i dagslaget
ges direktiv att féra dialog med den nuvarande lokalhyresgasten, och
erbjuda denne alternativ till en ny lokal inom bestandet. Samt direktiv for
hur fastigheten ska forvaltas i vantan pa en eventuell ny forsaljning av illern
8.

Dock kan en kallstallning av fastigheten innebara frys och fuktskador,
paverkan pa ytskikt och konstruktion, ventilation och tekniska installationer.
Om fastigheten skulle behdva nyttjas igen sa kan det innebara stora
kostnader till att fa den i drift igen. Vid kallstallning behéver ett eventuellt
beslut om rivning tas sa att fastigheten inte star och forfaller.

Ekonomiska konsekvenser

Driftkostnader for Riksvagen 15 var under 2024 totalt 1 247 686kr (el, va,
renhallning, fjarrvarme, fastighetsforsakring, tv avgifter, rep och underhall).

Barnkonsekvensanalys
Forslaget innebar inga konsekvenser fér barn.

Beslutsunderlag
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Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadsavdelningen

Linda Lang Erik Falbe
Handlaggare avdelningschef
samhallsbyggnadsavdelningen Samhallsbyggnadsavdelningen
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